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Stanovení věcného obsahu a územního rozsahu Změny č. 3 Územního plánu 
Vendolí, pořizované zkráceným postupem podle § 55a zákona č. 183 Sb., 
o územním plánování a stavební řádu (stavební zákon) v platném znění: 

• Obsah změny 
1. na parcelách č. 291, 301/25, 2033/1, 2033/2, 2034/1, 2034/2, 2036/1 a 2036/3, vše v k. ú. 

Vendolí, náležejících dosud do ploch NSz – Plochy smíšené nezastavěného území 
zemědělské, vymezit zastavitelnou plochu pro využití SV - Plochy smíšené obytné 
venkovské (2406 m2, v graf. příloze označeno Z3/1-SV) 

2. na parcelách č. 3/1, 4014, p.č. 4028, p.č. 4042 v k. ú. Vendolí, náležejících dosud dílem 
do plochy změn v krajině 32-W – Plochy vodní a vodohospodářské a dílem do 
stabilizované plochy NSz - Plochy smíšené nezastavěného území zemědělské, vymezit 
zastavitelnou plochu pro využití SV - Plochy smíšené obytné venkovské (4919 m2, v 
graf. příloze označeno Z3/2-SV); současně vypustit plochu změn v krajině 32-W (27818 
m2) a na parcelách č. 4003/1, 4003/2, 4016, 4031 a 4052 zachovat v celé jejich rozloze 
stávající využití NZ – Plochy zemědělské, orná půda  

3. na části parcely č. 4741/1 v k. ú. Vendolí (po hranici ochranného pásma železnice) 
náležející dosud do ploch NZ - zemědělské pozemky vymezit zastavitelnou plochu pro 
využití SV - Plochy smíšené obytné venkovské (1330 m2, v graf. příloze označeno Z3/3-
SV) 

4. na parcelách č. 355/2, 1949/2 a 3010/1 v k. ú. Vendolí, náležejících dosud do ploch NZ – 
Plochy zemědělské, orná půda, vymezit zastavitelnou plochu pro využití SV - Plochy 
smíšené obytné venkovské (1894 m2, v graf. příloze označeno Z3/4-SV) 

5. na parcele č. 490 v k. ú. Vendolí, náležející dosud do ploch NSz - Plochy smíšené 
nezastavěného území zemědělské, vymezit zastavitelnou plochu pro využití SV - Plochy 
smíšené obytné venkovské (848 m2, v graf. příloze označeno Z3/5-SV) 

6. na parcele č. 65/1 v k. ú. Vendolí, náležející dosud do ploch ZV – Veřejná prostranství – 
veřejná zeleň, vymezit zastavitelnou plochu pro využití SV - Plochy smíšené obytné 
venkovské (572 m2, v graf. příloze označeno Z3/6-SV) 

7. vypustit zastavitelnou plochu 14-SV (15471 m2) na parcele 4024/3 a části parcely 4006/2. 
Nově vymezit zastavitelnou plochu pro využití SV - Plochy smíšené obytné venkovské 
pouze na parcele 4024/3 (7094 m2, v graf. příloze označeno Z3/7-SV) a na parcele 4006/2 
zachovat v celé její rozloze stávající využití NZ – Plochy zemědělské, orná půda  

8. vypustit zastavitelnou plochu 15-SV (19332 m2) na parcele 4009/2 a části parcely 4001. 
Nově vymezit zastavitelnou plochu pro využití SV - Plochy smíšené obytné venkovské 
pouze na parcele 4009/2 (7503 m2, v graf. příloze označeno Z3/8-SV) a na parcele 4001 
zachovat v celé její rozloze stávající využití NZ – Plochy zemědělské, orná půda  

9. na parcelách č. 1601/2 a 1627/1 v k. ú. Vendolí, náležejících dosud do stabilizované 
plochy zastavěného území VZ – Plochy zemědělské výroby, vymezit plochu přestavby 
pro využití SV - Plochy smíšené obytné venkovské (2466 m2, v graf. příloze označeno 
P3/1-SV). 

Navrhovanými změnami dojde: 

• k vypuštění zastavitelných ploch o celkové výměře 34803 m2,  

• k vypuštění plochy změn v krajině o rozloze 27818 m2,  

• k vymezení nových zastavitelných ploch o celkové výměře 26566 m2 a  

• ke změně funkčního využití v rámci zastavěného území (přestavbě) o rozloze 2466 m2 
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• Důvod pořízení změny 

Důvodem pro pořízení změny jsou uplatněné individuální podněty vlastníků a požadavky 
obce plynoucí z rozvojových potřeb sídla.  Vlastníci pozemků nebo jejich děti mají zájem 
změnit je v ÚP na zastavitelné plochy, aby mohli stavět domy pro bydlení. Obec Vendolí 
již nevlastní volné stavební pozemky a zájem z řad veřejnosti je enormní. Pro umožnění 
vytvoření  nových zastavitelných ploch je navržena redukce některých dosavadních, avšak 
nevyužitých zastavitelných ploch. Obec Vendolí dále zpracovává projektovou 
dokumentaci na protipovodňová opatření – poldr na pozemku p.č. 4810. Tuto dílčí změnu 
využití území je možno uskutečnit ve stávajících plochách s rozdílným způsobem využití 
a proto je tento podnět vypuštěn. 

• Řešené území změny 

Změna č. 3 bude řešena v k. ú. Vendolí v několika změnových plochách: 

− Z3/1-SV v územním rozsahu pozemků parc. č. 291, 301/25, 2033/1, 2033/2, 2034/1, 
2034/2, 2036/1 a 2036/3 

− Z3/2-SV v územním rozsahu pozemků parc. č. 3/1, 4014, 4028, 4042 

− Z3/3-SV v územním rozsahu části pozemku parc. č.. 4741/1 (ke hran.OP dráhy, 1330 m2) 

− Z3/4-SV v územním rozsahu  pozemků parc. č. 355/2, 1949/2 a 3010/1 

− Z3/5-SV v územním rozsahu  pozemku parc. č. 490 

− Z3/6-SV v územním rozsahu  pozemku parc. č. 65/1 

− Z3/7-SV v územním rozsahu  pozemku parc. č. 4024/3 

− Z3/8-SV v územním rozsahu  pozemku parc. č. 4009/2 

− P3/1-SV v územním rozsahu  pozemků parc. č. 1601/2 a 1627/1 

Dále budou vypuštěny dosavadní zastavitelná plocha 14-SV na poz. parc. č. 4024/3 a části 
poz. parc. č. 4006/2, dosavadní zastavitelná plocha 15-SV na poz. parc. č.  4009/2 a části 
poz. parc. č.  4001 a dosavadní ploch změn v krajině 32-W na poz. parc. č. 4003/1, 4003/2, 
4016, 4031 a 4052. Všem těmto plochám bude navráceno stávající využití NZ – Plochy 
zemědělské, orná půda. 

V rámci Změny ÚP bude provedena aktualizace zastavěného území. 

• Požadavky na řešení změny: 

Změna bude zpracována v souladu se zákonem č. 183/2006 Sb., o územním plánování a 
stavebním řádu (stavební zákon) v platném znění a vyhláškou č. 500/2006 Sb., o územně 
analytických podkladech, územně plánovací dokumentaci a způsobu evidence územně 
plánovací činnosti v platném znění a vyhláškou č. 501/2006 Sb., o obecných požadavcích 
na využívání území v platném znění. 

Změna bude v souladu s ustanovením §55, odst. 6 vydána pouze v rozsahu měněných 
částí Územního plánu Vendolí. Vzhledem k rozsahu Změny bude grafická část obsahovat 
pouze ty výkresy, kterých se bude týkat. 

- Změna bude zpracována nad katastrální mapou v měřítku 1:5000 

- Návrh Změny bude pro účel veřejného projednání odevzdán v tištěné podobě ve dvou 
vyhotoveních a dále 2x v digitální podobě ve formátu pdf. 

- Výsledný návrh Změny bude odevzdán ve čtyřech vyhotoveních v tištěné podobě a 4x 
CD ve formátu pdf. 
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• Požadavky na uspořádání obsahu návrhu změny a na uspořádání obsahu jeho 
odůvodnění včetně měřítek výkresů a počtu vyhotovení: 

Výroková část  Změny č. 3 Územního plánu Vendolí bude obsahovat: 

1) textovou část 

Tato bude zpracována dle přílohy č. 7 vyhl. 500/2006 Sb., část I, odstavec (1) se 
stanovením podmínek pro využití ploch s rozdílným způsobem využití a vymezením 
veřejně prospěšných staveb a veřejně prospěšných opatření v rozsahu, který se týká 
Změny. Z textové části musí být zřejmé, které části platné dokumentace se ruší, doplňují, 
nahrazují a nově vkládají s uvedením místa, kam se vkládají. Formulace musí být 
naprosto jednoznačná, text bude zpracován formou požadavků, podmínek, zásad a 
pokynů pro rozhodování v území. 

2) grafickou část  

Grafická část bude obsahovat pouze jevy dotčené změnou, které se zobrazí nad katastrální 
mapou v měřítku hlavního výkresu platného ÚP. Ve výrokové části změny musí být 
změněny všechny výkresy původní výrokové části, kterých se změna dotýká: 

a) hlavní výkres   M 1:5000 
b) výkres základního členění   M 1:5000 

Odůvodnění  Změny č. 3 Územního plánu Vendolí bude obsahovat: 

1) textovou část  

Budou odůvodněny jen měněné části. Jako nedílná součást odůvodnění bude zařazen 
srovnávací text, na podkladu dosud platného ÚP Vendolí ve znění změny č.2, 
s vyznačením změn.   

Textová část odůvodnění bude obsahovat (v rozsahu odpovídajícím navržené změně): 

a) Postup pořízení změny územního plánu. 

b) Vyhodnocení souladu s PÚR a ZÚ a koordinace se sousedními obcemi a z hlediska 
širších vztahů. 

c) Soulad s cíli a úkoly územního plánování, zejména s požadavky na ochranu 
architektonických a urbanistických hodnot území a požadavky na ochranu 
nezastavěného území. 

d) Soulad s požadavky stavebního zákona a jeho prováděcích předpisů. 

e) Soulad s požadavky  

1. zvláštních právních předpisů  

2. stanovisky dotčených orgánů podle zvláštních právních předpisů, popř. s výsledky 
řešení rozporů. 

f) Zpráva o vyhodnocení vlivů na udržitelný rozvoj území obsahující základní 
informace o výsledcích tohoto vyhodnocení včetně výsledků vyhodnocení vlivů na 
životní prostředí (není požadováno vyhodnocení vlivu na životní prostředí). 

g) Stanovisko krajského úřadu podle § 50 odst. 5 (SEA) (není požadováno vyhodnocení 
vlivu na životní prostředí) 

h) Sdělení, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohledněno, s uvedením závažných 
důvodů, pokud některé požadavky nebo podmínky zohledněny nebyly (není 
požadováno vyhodnocení vlivu na životní prostředí). 

i) Vyhodnocení účelného využití zastavěného území a vyhodnocení potřeby vymezení 
zastavitelných ploch. 
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j) Komplexní zdůvodnění přijatého řešení včetně vybrané varianty. 

1) Vyhodnocení koordinace využívání území z hlediska širších územních vztahů 

2) vyhodnocení splnění požadavků obsažených v rozhodnutí zastupitelstva obce o 
obsahu změny územního plánu pořizované zkráceným postupem 

3) Výčet záležitostí nadmístního významu, které nejsou řešeny v zásadách 
územního rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebního zákona), s odůvodněním potřeby 
jejich vymezení. 

4) Výčet prvků regulačního plánu s odůvodněním jejich vymezení, 

5) Vyhodnocení předpokládaných důsledků navrhovaného řešení na zemědělský 
půdní fond a pozemky určené k plnění funkce lesa. 

k) Rozhodnutí o námitkách uplatněných k návrhu územního plánu a jejich odůvodnění. 

l) Vyhodnocení připomínek uplatněných k návrhu územního plánu. 

m) Srovnávací text s vyznačením změn 
---------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
Textovou část odůvodnění – odstavce a), e2), g) h), k), l)  zpracuje pořizovatel (ve 
spolupráci s projektantem a pověřeným zastupitelem), textovou část odůvodnění - 
odstavce  b), c), d), e1), f), i), j), m), zpracuje projektant. 

2) grafickou část  

Grafická část bude obsahovat pouze jevy dotčené změnou, minimálně však: 
– koordinační výkres (měřítko 1:5000) 
– výkres předpokládaných záborů půdního fondu (měřítko 1:5000) 

Mapový podklad 

Jevy navrhované změny budou zakresleny do katastrální mapy, případně do kopií platných 
výkresů s výrazně potlačenou barvou, nebo jiným způsobem, ze kterého bude jednoznačně 
patrné, kterých ploch se změna týká. Do černobílé kopie výkresu záboru půdního fondu nebo 
do kopie, ve které jsou barvy výrazně potlačeny, budou zakresleny jen nově navrhované, 
nebo vypouštěné zábory ZPF a PUPFL. U výkresů musí být čitelný mapový podklad 
v příslušném měřítku – tj. hranice, příp. označení parcel. 

• Vyhodnocení vlivů změny územního plánu na udržitelný rozvoj území: 

Dle stanoviska Krajského úřadu Pardubického kraje, č. j. 14859/2022/OŽPZ/Zi ze dne 15. 
2. 2022, nemůže mít předložená koncepce samostatně nebo ve spojení s jinými záměry nebo 
koncepcemi významný vliv na předměty ochrany ani celistvost žádné evropsky významné 
lokality ani žádné ptačí oblasti. 

Dle stanoviska Krajského úřadu Pardubického kraje, č. j. KrÚ 12791/2022/OŽPZ/PP ze dne 
18. 2. 2020, není požadováno zpracovat vyhodnocení vlivů na životní prostředí. 

Z uvedených důvodů není součástí Změny č.3 ÚP Vendolí vyhodnocení vlivů změny na 
udržitelný rozvoj území. 

 

 

V souladu s ustanovením §55, odst. 5 stavebního zákona bude po vydání Změny č. 3 
vyhotoveno úplné znění Územního plánu Vendolí. Úplné znění ÚP Vendolí po Změně č. 3 
bude zpracováno v digitální podobě v souladu s metodikou MINIS Krajského úřadu 
Pardubického kraje. 
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Úplné znění po Změně č.3 bude odevzdáno ve 4 vyhotoveních v tištěné podobě a 4x na CD 
ve strojově čitelném formátu. Pro potřeby zveřejnění bude úplné znění předáno ve 
formátu pdf, textová část též ve formátu doc/docx. Výkresová data budou předána ve 
vektorovém formátu .shp dle metodiky MINIS, v souřadném systému S-JTSK, 
a v rastrovém formátu *.tif s geografickým usazením do S-JTSK.  

 

 

Schváleno:   usnesením zastupitelstva obce Vendolí č. .............. ze dne ................2022 

Vypracoval: Ing. arch. František Stratil, odbor výstavby MěÚ Svitavy  
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Grafická část návrhu obsahu Změny č. 3 ÚP Vendolí 

  

 

Přehledný zákres lokalit Z3/1-SV, Z3/3-SV, Z3/4-SV, Z3/5-SV a P3/1-SV    změny č. 3 ÚP 
Vendolí 

 

 

Přehledný zákres lokalit Z3/2-SV, Z3/6-SV, Z3/7-SV a Z3/8-SV    změny č. 3 ÚP Vendolí 
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Požadavek vymezení zastavitelné plochy Z3/1-SV - Plochy smíšené obytné venkovské  

 

Požadavek vymezení zastavitelných ploch Z3/3-SV a Z3/4-SV - Plochy smíšené obytné venkovské  
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Požadavek vymezení zastavitelné plochy Z3/5-SV - Plochy smíšené obytné venkovské a vymezení 
plochy přestavby P3/1-SV - Plochy smíšené obytné venkovské 

 

  

Požadavek vymezení zastavitelné plochy Z3/6-SV - Plochy smíšené obytné venkovské  
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Požadavek vymezení zastavitelných ploch Z3/2-SV, Z3/7-SV a Z3/8-SV - Plochy smíšené obytné 
venkovské, vypuštění zastavitelných ploch 14-SV a 15-SV a vypuštění plochy změn v krajině 32-W 

Přípustné využití pro Plochy smíšené obytné venkovské - SV dle platného ÚP Vendolí: 

HLAVNÍ VYUŽITÍ 

Plochy jsou ve venkovských sídlech určeny k polyfunkčnímu využití, převážně pro bydlení v 
rodinných domech (včetně domů a usedlostí s hospodářským zázemím), obslužnou sféru a nerušící 
výrobní činnosti. 

PŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ 

- zpravidla pozemky staveb pro bydlení, případně staveb pro rodinnou rekreaci 

- pozemky občanského vybavení 

- pozemky veřejných prostranství a související dopravní a technické infrastruktury 

- pozemky sídelní zeleně (např. veřejná zeleň, zeleň vnitrobloků, zeleň zahrad, zeleň izolační) 

PODMÍNĚNĚ PŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ 

- pozemky staveb a zařízení, které svým provozováním a technickým zařízením nenarušují 
užívání staveb a zařízení ve svém okolí a nesnižují kvalitu prostředí souvisejícího území, například 
nerušící výroba a služby, zemědělství, které svým charakterem a kapacitou nezvyšují dopravní zátěž 
v území 


